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SOLICITANTE — SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL.

OBJETO:
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QUE REQUIERA LA SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL EN EL
PERIMETRO URBANO Y RURAL DE BOGOTA D.C., CUNDINAMARCA Y
DEPARTAMENTOS ALEDANOS.”
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Determinacién del valor comercial de renta, en un mercado normal, del inmueble que
adelante se identifica y describe

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actuan libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracion Social.
TIPO AVALUO Avalu6 Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Construccion — Bodega.

CHIP AAAO0059EFRJ

SECTOR CATASTRAL 005405 - LAS FERIAS OCCIDENTAL
DIRECCION CL 79 69K 20

CIUDAD Bogota D.C.

FECHA DE VISITA 25 de septiembre de 2025.

FECHA DE INFORME 26 de septiembre de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad / 50C-293351
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Certificado Catastral No. W-1088624 del 19/09/2025.
Ficha Catastral No suministrados.
Planos No suministrados.
Avalto anterior No suministrados.
Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.
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Localizacion

Actividad
predominante

Mapa de ubicacion. Fuente: Google Maps.

Engativa — Bogota D.C.

Comercial y Residencial.

Infraestructura urbana La zona cuenta con un sistema de transporte publico completo

(vias, puentes, puentes peatonales, semaforizacion vy
transporte publico) también con equipamientos como
escuelas, parques y centros de salud.

Usos y Construcciones Las construcciones de uso residencial y comercial son

predominantes

Servicios publicos

Servicios comunales

Estratificacion
Socioecondomica

Vias de acceso

predominantes en esta zona, tales como viviendas
unifamiliares, multifamiliares, plazas de mercado, entre otros.

La red de servicios publicos basicos tales como energia,
acueducto, alcantarillado, gas natural y recoleccion de
basuras cumple en su totalidad y funcionan adecuadamente.

Se contemplan zonas de comercio, restaurantes y comercio
en general.

Estrato 0 segun certificado catastral.

Avenida Calle 89, Avenida Carrera 70, Calle 72.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ordenamiento Territorial Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.

UPL UPL29 - Tabora

Clasificacion del suelo Urbano.

Area actividad Area de Actividad Estructurante - AAE -
Receptora de vivienda de interés social.

Tratamiento Consolidacion

Amenazas El predio se encuentra en zona de amenaza baja

por: Avenidas torrenciales, Incendios forestales,
encharcamiento, movimientos en masa de suelo
urbano y expansion.
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5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
Propietario BBG COLOMBIA SAS NIT: 9002698400
Modo de adquisicion Compraventa mediante Escritura 1591 del 2025-03-14

NOTARIA VEINTICUATRO De Bogota D. C.
Licencia de construccion No registra.

Gravamenes y limitaciones al No presenta gravamenes ni limitaciones al dominio que
dominio afecte el inmueble objeto de estudio.

Nota: Los aspectos juridicos aqui consignados no constituyen un estudio juridico de titulos
puesto que se trata unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del VUR
(ventanilla unica de registro) con matricula inmobiliaria descrita anteriormente.

5.2. Localizaciéon

& >,
ogle maps.

Localizacion. Fuente: Go

Coordenadas 4°41'18.1"N 74°05'03.7"W

5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.

Topografia y relieve Plana.

Forma geométrica Forma Regular.

l:\rea terrena 330,0 m2. Segun Certificado Catastral.

Area construida 470,0 m2. Segun Certificado Catastral.

Linderos Linderos establecidos en Escritura 1591 del 2025-03-14

NOTARIA VEINTICUATRO De Bogota D. C.
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5.4. Caracteristicas Generales Construccion.

El inmueble en estudio comprende una construccion tipo bodega de doble altura con
mezzanine, y con zona de oficina en el segundo nivel, presenta espacios amplios e
instalaciones para servicios.

Numero de pisos

Numero de so6tanos
Edad de la construccion

Vida util total
Avance de la
construccion

Estructura
e Estructura
e Cubierta
Acabados principales
¢ Fachada
e Muros
e Pisos
e Banos
e Cocinas
e Puertas externas
¢ Ventanas

Distribucion

Estado de conservacion

Caracteristicas
adicionales

La construccion consta de 3 pisos; el segundo piso
es de doble altura.

No registra.

25 afios aproximadamente segun
satelitales.

100 afios.

imagenes

Terminada 100%.

Aporticada - Muros de carga — concreto reforzado.
Estructura metalica y teja.

Vinilo.

Parietados, estucados con vinilo y ceramica.
Pisos en ceramica, concreto y Poliuretano.
Enchapados.

N/A

Metalicas.

Metalicas.

El inmueble consta de tres pisos; el primero cuenta
con tres depdsitos pequefios, dos entradas
vehiculares, una oficina y dos banos, el segundo
piso tiene un salén de doble altura, un salén y un
bafo, finalmente, del tercer piso hacen parte un
salon y un bafo.

Bueno.

No Aplica.

5.5. Resumen de areas a liquidar

1 Edad A 2

Item (Afios) Area (m?)
Area Lote N/A (330,08)
Area Construida 25 (470,0)
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Nota: Se toma area de lote indicada en Certificado Catastral. El area construida medida en
campo difiere del area construida registrada en el certificado catastral, ya que no presenta
el area construida referente al mezanine y/o segundo nivel.

6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avallo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucion 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacién acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello
se utilizara la siguiente formula:

Vc = {Ct - D} + Vit

En donde: Vc = Valor comercial, Ct = Costo total de la construccion, D = Depreciacion,
Vt = Valor del terreno. Depreciacion. Es la porcidn de la vida util que en términos
econdomicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien. Para el presente, se realizd por medio de la
metodologia de Fitto y Corvini.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:
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A = avaluo.
r = arriendo.
i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avaluo se calcula de la siguiente manera:

1. Determinacion de la tasa de renta respecto al valor del inmueble por estudio de
mercado de inmuebles comparables por uso.

2. Determinacion del valor del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso

3. Validacion del valor de renta mediante célculo de la tasa de renta obtenida sobre el
valor del inmueble.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacién de Tasa de Renta
A continuacioén, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
valor de venta y renta, con sus respectivas fuentes para determinar la tasa de renta del

sector, resaltando que estas son referentes a inmuebles con uso comercial teniendo en
cuenta el uso que se le dara al inmueble de estudio.

VALOR VALOR
0 0
No. | TIPO DE INMUEBLE VALOR VENTA NEG % DEPURADO VALOR RENTA NEG % DEPURADO [ITASA DE RENTA]
1 Bodega Engativa $ 7.500.000.000,00 0% $7.500.000.000 $60.000.000 0% $60.000.000 0,80%
2 Bodega Engativa $ 3.200.000.000,00 0% $3.200.000.000 $22.000.000 0% $22.000.000 0,69%
3 Bodega Engativa $ 1.150.000.000,00 0% $1.150.000.000 $10.000.000 10% $9.000.000 0,78%
4 Local Engativa $ 810.000.000,00 0% $810.000.000 $5.850.000 0% $5.850.000 0,72%
MEDIA ARITMETICA 0,75%
DESVIACION ESTANDAR 0,05%
COEFICIENTE DE .
VARIACION 7.00%
Limite superior 0,80%
Limite inferior 0,70%
|  VALOR ADOPTADO | 0,70% |

El analisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacion por debajo de
7.5%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado 0,70%.

FUENTE VENTA RENTA
1 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-engativa- https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-arriendo-en-alamos-
bogota/192574954 bogota/191965114
2 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-boyaca-real- https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-arriendo-en-boyaca-real-
bogota/192594249 bogota/192594250
3 https://www.fincaraiz.com.co/bodega-en-venta-en-bogota/192608596
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4 https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta-en-las-ferias- 3115160899
bogota/192473418

2. Valor comercial inmueble — terreno

Para determinar el valor de terreno el estudio comparativo de mercado se centré en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que son
comparables entre si, por sus caracteristica y usos.

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado, conforme a su area, con sus
respectivas fuentes para determinar el valor comercial del inmueble.

VALOR TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
No. DIRECCION VALOR PEDIDO | NEG% DEPURADO " AREAEN CONSTRUCCION ‘OBSERVACIONES FUENTE
AREA M2 VR. M2 Mz viMz2

1 Engativa, Bogota $590.000.000) 0% $590.000.000| 113,40 § 3.202.821,87 189,00 % 1.200.000 § 226.800.000 Casa Fincaraiz: 192135367
2 Engativa, Bogota $780.000.000] 0% §780.000.000| 113,00 $3.323.893.81 337,00 $1.200.000 § 404.400.000 Casa Fincaraiz: 192177085
3 Engativa, Bogota $660.000.0001 0% $660.000.000] 98,30 $3.413.021.36 295,00| $1.100.000 § 324.500.000 Casa Fincaraiz: 10816514

. . o Caddigo
4 Engativa, Bogota $900.000.000| 0% $900.000.000| 116,60 $3.426.243 57 350,00 § 1.430.000 § 500.500.000 Casa Fincaraiz- 10783234

Oferta 1: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-engativa-bogota/192135367

Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-santa-helenita-
bogota/192177085

Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-bonanza-bogota/10816514

Oferta 4: https://www.fincaraiz.com.co/casa-en-venta-en-bonanza-bogota/10783234

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $ 3.341.495,15
DESVIACION ESTANDAR $103.018,41
COEFICIENTE DE VARIACION 3,08%
Limite superior $ 3.444.513,56
Limite inferior $ 3.238.476,74

| VALOR ADOPTADO | $ 3.341.500,00 |

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del terreno es del 3,08%, lo cual esta en conformidad con la resolucién 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del terreno la media
aritmética resultante del analisis estadistico, arrojando un costo de $ 3.341.500,00 por
metro cuadrado.
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3. Valor comercial inmueble — Construcciones

Para determinar el valor de liquidacién de la construccidn, es crucial considerar la
depreciacién del inmueble, la cual se calcula en funcién de su estado de conservacion. Esta
valoracion se realiza siguiendo la metodologia del costo de reposicion. De acuerdo con la
investigacion realizada, la edificacion en cuestion tiene una antigiedad aproximada de 25
afios, tras una evaluacion detallada de su estado de conservacién, se ha llegado a la
conclusion de que este es regular, reflejado en una calificacién de 2.5 puntos en una escala
donde 1 representa un estado 'muy bueno'y 5 'malo’.

En el proceso de calculo, se ha aplicado el método de reposicion - Fitto y Corvini, lo que ha
permitido establecer el valor unitario por metro cuadrado de construccién, tomando en
cuenta el grado de deterioro del inmueble debido a su estado de conservacion y antigiedad.

Como resultado de esta metodologia, se ha determinado un valor final de $1.850.000 por
metro cuadrado de construccion.

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION
25,00% 2,5

BODEGA 1080 M*
; i
DIRECTD

$2.383.121
52.740.589 |
Fuente costo de construccion: Revista CONSTRUDATA edicion 215.

VALOR
REPOSICION
$ 2.383.000

VALOR
DEPRECIADO
$534.609

VALOR
FINAL
$1.848.391

VALOR
ADOPTADO
$ 1.850.000

iTEM EDAD VIDA UTIL

CONTRUCCION 25

DEPRECIACION

100 22,43%

VALOR M

TOTAL
\

Consecuente, se obtiene un valor del inmueble de $ 1.972.195.000,00 y una tasa de renta
del 0,70%, tasa razonable para el mercado del inmueble segun su ubicacién y el sector.

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
Area Lote 330,00 $ 3.341.500,00 $1.102.695.000,00
Area Construida 470,00 $ 1.850.000,00 $ 869.500.000,00
TOTAL $1.972.195.000,00
8. RESULTADO DEL AVALUO
8.1. Valor Avalué Renta
DESCRIPCION VALOR TOTAL TASA RENTA VALOR RENTA
Area Construida S 1.972.195.000,00 0,70% | S 13.805.365,00

SON: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS CINCO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y
CINCO PESOS M/CTE

8.2 Vigencia del Avaluo
De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo

11
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Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 26 de septiembre de 2025.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

RAA-AVAL-1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

12
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CONSIDERACIONES GENERALES

9.1 Politicas y Clausulas

13

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacién de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

o Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, |la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

o El estudio de mercado para la determinacién del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas de los bienes inmuebles de estudio, tanto
por su ubicacion, area y caracteristicas fisicas, de acuerdo con la resolucién 620 de
2008 del IGAC.

e En ningun caso podra entenderse que el avaluo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.2 Notas

e El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del
solicitante y sdlo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

e Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

e Lavaluacion se llevd a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

e El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colombiano de Etica del Avaluador’.
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10.2 Anexo RAA

Bgaten Abisrto de Arnindorss

e B T 0T
A et gt 0080 0 D

Corporacion Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MNIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificadgo(a) con la Cédula de ciudadania MNo.

1121941657, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 24 de Junio de 2022 yse ke ha

asignado el nimero de avaluador AVAL-1121941657.

Al momenio de expadiciin de esie cerlificado el registro del sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
s& encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguienies categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

. Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmenie en areas urbanas, lotes no dasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suslo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripoicn Risgumen
24 Jun M2 Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Temanos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para & aprovechamiento agropecuario y demés infrasstructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripoicn Risgumen
24 Jun M2 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimienios y explofaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecobogica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darfios

ambientales.
Fecha de inscripcicn Rgimen
24 Jun 2062 Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

» Estructuras especizles para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, asropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Focha de: inscripoicn Résgimen
24 Jun 2022 Regimen Académica

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arguenlagica y Monumentos Historicos
Alcance
+ Edificacion=s de conservacion arguitecitnica y monumenios histdricos.

Fecha de inscripcién Ragmen
24 Jun 2022 Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hofeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles guea no se clasifiguen dentro de los numerales anteriones.

Facha de inscripcicn Résgimen
24 Jusn 20022 Regimen Academicao

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mol

Alcance

= Equipos eléciricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacian, subestaciones de transmisidn y distribucidn, equipos e infraestructura de transmisicn
y disfribucion, maguinaria de consiruccion, movimiento de tierra, ¥ maguinaria para produccion y proceso.
Eguipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesonios de esios
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesonios de esios. Equipos. de telefonia,
gectromedicing y radiocomunicacion. Transporie Automofor: wehiculos de tramsporie terresire como
automaviles, camperos, camiones, buses, iractores, camiones y remolgues, motocicletas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Focha de inscripoon Ragimen
24 Jusn 20022 Regimen Academicao

19
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

= Mawves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguisr medio de transports diferemte del
automotor descrito en |a clase anterior.

Fecha de inscripcicn Résgimen

24 Jun 222 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orisbreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

*  Are, joyas, orfebreria, arbesanias, muebles con valor histdrico, cultwral, arquecldgico, palenteologico y
similares.

Focha de inscripoion Résgimen
24 Jun 2022 Regimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales.
Mlcance

+ Semovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad.

Focha de inscripoion Résgimen
24 Jun 2022 Regimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revalorizacian de activos, imventarios, materia prima, products en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Fésgpmen
24 Jun 2022 Regimen Académico
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Categoria 12 Intangibles.

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiosléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de inscripoicn Regimen
24 Jun 2062 Regimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y ltigiosos y demas
derechos de indemnizacian o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Facha de inscripoicn Pissgimzn
24 Jun M2 Regimen Academico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: VILLAVICEMCIO, META

Direccion: CARRERA 42 # 20-25

Teléfomo: 3133630820

Correo Electrénico: santizagodavidt. 23@gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial
Ingeniere Industrial-Pontificia Universidad Javeriana

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) DAVID ALEJAMDRO SANTIAGD TIBAVIZCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania Mo.
1121941657

Eljla) senor(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.
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Con &l fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mavil u otro dispositive lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualguier inconsisiencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la wverificacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa31dato

El presenie carlificado se expide en la Aepublica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 19/09/2025

Hora: 12:18 PM

No. Consulta: 711806328

No. Matricula Inmobiliaria: 50C-293351
Catastral: A J

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacién

Alertas en ion, restitucion y

Alertas c nes y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-07-1955 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3248 del 1855-06-23 00:00:00 NOTARIA 4 de BOGOTAVALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSOMAS QUE INTERVIEMEM EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incomplato)
DE: JIMEMEZ FAGUA NATIVIDAD

A JIMENEZ FAGUA MANUEL CC 53035 X

https i iwwwvur. jsffur="%2Fportal%2FF IR%2F%23%2F % 3Fipot3DestadoJundicoTierras

19/9/25, 12:19 VUR

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 0B-10-1975 Radicacian: 75073375

Doc: ESCRITURA 3471 del 1875-08-08 00:00:00 0CTARIA 8 de BOGOTAVALORACTO: §

ESPECIFICACION: 111 RECICION CONTRATO ESCRITURA 3248

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominic incomplato)
DE: JIMENEZ FAGUA MANUEL CC 59035

Az JIMENEZ FAGUA NATIVIDAD X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 08-10-1875 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 3471 del 1875-08-08 00:00:00 NOTARIAS de BOGOTAVALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 111 RECCION CONTRATO ESCRITURA 2296

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO {X-Titular de derecho real de dominio, -Tiular de dominio incompiato)
DE: JIMENEZ FAGUA NATIVIDAD

A JIMENEZ FAGUA MAMUEL CC 59035 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 08-10-1975 Radicacion: 75073376

Doc: ESCRITURA 4247 del 1975-08-08 00:00:00 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 999 ACLARACION ADIICION ESCRITURA 3471, DETERMINACION INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tilular de derecho real de dominic, -Titular de dominic incompiato)
A JIMENEZ FAGUA MAMUEL CC 59035 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 22-06-1976 Radicacian: 76044835

Doc: ESCRITURA 1769 del 1976-05-08 00:00:00 NOTARIA 9 de BOGOTA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 1068 ADJUDICACION LIQUIDAGION DE LA GOMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incompleto)
DE: JIMENEZ FAGUA MANUEL CC 59035

A JIMENEZ FAGUA MANUEL CG 59035 X

A: RUIZ DE JIMENEZ MARIA ESTRELLA

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 19-04-1983 Radicacion: 83034428

Doc: ESCRITURA 474 del 1883-03-03 00:00:00 NOTARIA B de BOGOTA VALOR ACTO: $350.000
ESPECIFICACION: 102 PERMUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompieto)
DE: JIMENEZ FAGUA MANUEL CC 58035

A: CELIS DE BELTRAN ANA SILVIA GG 1385007 X

A BELTRAN PARRANICOLAS CC 3013053 X

AMNOTACION: Nro 7 Fecha: 13-06-1983 Radicacian: 12215

ittps:iivennnvur. inicio jsfrur="%2Fpo 3% 2F % 3Ftipo%3Destadauridi
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19/8/25, 12:19 -VUR

Doc: ESCRITURA 1183 del 1983-05-28 00.00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $600.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BELTRAN PARRANICOLAS CC 3013053 X

A: CELIS DE BELTRAMN ANA SILVIA CC 1385007 X

A: GUTIERREZ RAMIREZ JOSE RAFAEL CC 2893307

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 28-01-1885 Radicacion: 12215

Doc: ESCRITURA 4179 del 1984-12-28 00:00:00 NOTARIA 8 de BOGOTA VALOR ACTO: $600.000

Se cancela anotacien No: 7

ESPECIFICACION: 650 GANGELAGION HIPOTEGA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incompleto)
DE: GUTIERREZ RAMIREZ JOSE RAFAEL GG 2893307

A CELIS DE BELTRAN ANA SILVIA CC 1385007 X

A: BELTRAN PARRA NICOLAS CC 3013053 X

ANOTACION: Nro @ Fecha: 18-02-1991 Radicacian: 10371

Dioc: ESCRITURA 327 del 1981-02-04 00:00:00 NOTARIA B de BOGOTA VALOR ACTO: 54.000.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CELIS DE BELTRAN ANA SILVIA CC 1385007 X

DE: BELTRAN PARRAMICOLAS CC 3013053 X

A: GUTIERREZ RAMIREZ JOSE RAFAEL GG 2893307

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 09-02-1994 Radicacion: 11245

Doc: ESCRITURA 2894 del 1993-07-23 00.00:00 NOTARIA B de SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $4.000.000
Se cancela anotacion No: 9

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incompleto)
DE: GUTIERREZ RAMIREZ JOSE RAFAEL CC 2893307

A: CELIS DE BELTRAN ANA SILVIA CC 1385007 X

A: BELTRAN PARRA NICOLAS CC 3013053 X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 20-06-1984 Radicacion: 48382

Doc: ESCRITURA 2355 del 1994-04-25 00-00:00 NOTARIA 8 de SANTA FE DE BOGOTA VALOR ACTO: $35.000.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trular de dereche real de dominio, |-Titular de deminio incompletc)

DE: CELIS DE BELTRAN ANA SILVIA CC 1385007

DE: BELTRAN PARRANICOLAS CC 3013053

A CARINI FERRAR| GUISEPPE CC 70987 X

A KABI AR MAITT WIIRRY £F 124785 ¥

https:liwwnur, inicio jsf Pur=4:2F por UR%.2F%:23%2F 5 3F tipo%3Destado uridicoTierras
19025, 12:18 WUR

ANOTACION: Nro 12 Facha: 12-09-1994 Radicacion: 75019

Doc: ESCRITURA 2048 del 1994-08-04 00:00:00 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §79.910.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA HABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Tiular de dominio incompleto)
DE: CARINI FERRARI GUISEPPE CC 70887 X

DE: KAPLAN MALTZ MURRY. CC 134785 X

A BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 10-01-1987 Radicacion: 1987-1581

Doc: ESCRITURA 5532 del 1996-12-02 00:00:00 NOTARIA 9 de SANTAFE VALOR ACTO: $57.000.000
ESPECIFICAGION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Tiular de dominio incompleto)
DE: CARINI FERRARI GUISEPPE CC 70887

DE: KAPLAN MALTZ MURRY. CC 134785

A IMPORTADORES DE MAQUINARIA PARA MANTENIMIENTO TEXTIL Y AFINES LTDA"AMITEX LTDA " X

ANOTACION: Nra 14 Facha: 02-10-1987 Radicacion: 1997-88060

Doc: ESCRITURA 2881 del 1997-08-19 00:00.00 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §131.000.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO ABIERTA. B F # 4958858/97 LEY 223/95

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio, I-Tiular de dominio incompleto)
DE: IMPORTADORES DE MAQUINARIA PARAMANTENIMIENTO TEXTIL Y AFINES LTDAAMITEX X

A BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 15 Facha: 02-10-1997 Radicacion: 1997-89060

Doc: ESCRITURA 28281 del 1997-08-19 00:00:00 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: §79.910.000
Se cancela anotacion No: 12

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO B F # 4858858/97 LEY 223/95

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CARINI FERRARI GUISEPPE CC 70887

DE: KAPLAN MALTH MURRY

A BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 25-08-1998 Radicacion: 1998-85574

Doc: ESCRITURA 2884 del 1998-09-01 00:00.00 NOTARIA 9 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5106.700.000
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tiular de derecho real de dominio, I-Tiular de dominio incomplato)

DE: IMPORTADORES DE MAQUINARIA PARA MANTENIMIENTO TEXTIL ¥ AFINES LTDA AMITEX LTDA NIT. 8001483821
A INES ORTIZ DE CASAS Y CIA. 5. EN C. CC 8600901461 X

hitps:/fwiew.vur. gov.colportalipagesivurinicio jsf7ur="2F portal*2F PantallasVUR % 2F%23%2F %3F tipo% 3DestadaJuridicoTierras
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10/9/25, 12:19 VUR
ANOTACION: Nro 17 Fecha: 05-10-1998 Radicacion: 1998-80324
Doc: ESCRITURA 3076 dal 1998-09-22 00:00:00 NOTARIA 11 de SANTAFE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §131.000.000
Se cancela anclacién No: 14
ESPECIFICACION: 680 CANCELACION HIPOTECA CUERPO CIERTO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EMN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A IMPORTADORES DE MAQUINARIA PARA MANTENIMIENTO TEXTIL ¥ AFINES LTDA AMITEX LTDA NIT. 8001493821
ANOTACION: Nro 18 Facha: 03-06-2025 Radicacion: 2025-44306
Doc: ESCRITURA 1591 del 2025-03-14 00:00:00 NOTARIA VEINTICUATRO de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $800.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (COMPRAVENTA)
PERSONAS QUE INTERVIENEM EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: INES ORTIZ DE CASAS Y CIA. 5. EN C. CC 85009014561
A: BBG COLOMBILA SAS NIT. 2002698400 X
bt wvve vur.ga. rfinicio.jsffurl="%2F portal%2F PantallasVUR% 2F %23%2F %3F tipo%3DestadoJuridico Tierras ]
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104 Anexo Certificado Catastral
% Radicacidn Mo. W-1083624
E Certificacion Catastral Fecha: 19/08/2025
s . ESTE CERTIFICADD TIEME YALIDEZ DE ACUERDD A LA LEY 527 de 1999 {Agasio 18) ing
_"“1:? .“ Directiva Presidencial Mo 2 del 2000, Ley 562 de 008 (antlirdmites) artioda §, pardgrafe 3 |mm_-mml-:::égma' 1da1
e oom | resoboc idm 1040 de 202 Amicabo 23" Derec o corstitacional de Habeas Daia®
Informacidin Juridica
Nimero Nombre y Apellidas Tipode | Niimero de % de Calidad de
Fropietario Documents] Documento | Copropiedad | Inscripcidn
1 BEG COLOMBIA SAS ] Sl02GE5E400 100 ]
Tutal Propietarios: 1 Dacumenio soporte para inscripeldn
Tipo Mikmero: Fecha Cludad Despachio: Matricula Inmobdliaria
b 1581 2025-03-14 BOGOTA D.C. 24 050C00293351
Informacidin Fisica Informacidn Econdmica |
Direccign oficial (Principall: Es la direccion asigracda a la puerta Adios Valor avalio catastral | Adio de vigensda
meis  impotante de su predio, en doode se encuenira instalada su . e
placa domiciliaria o 1413 E25.000 2025
CL 79 BOK 20 - Cljdigl:l Postal: 117061 1 1.375,437.000 2024
Direccin secundaria yio inchoye: *Secundaria” e una pueria 2 1,257, 465,000 2zl
atlicional en s predio que esta soboe T misma Bchada e " Inchoye” e o 1.226,028,000 2022
aquella gque esta sobee una Fackaada distinta de la direcciio oficial. [ 4 1,187 6A3,000 2021
oL 18 ok ot e 111329200 208
CL 7860 26 Ll 7 1,096,427,000 2018
a8 879,421,000 207
Direccidnles) anterior(es): ] 775,653,000 2016

CL 79 65 20, FECHA: 2004-07-08

L nsCngcion en 2l CAlasing io corraioys D0 e gomine, nd sanes ok ecs de

303 0 SRR 4 10 PLibalis ANGTS R COMTAl SN LORITA al (i pranda
Vb ITVEOT ks Fod 3 DA 0 PO SEsinn oal pradio. Acuke 1.5, Auresal 5
Psoiuciin 1040 de 2023 dal IGAC

(n:;gii:ﬁd:mﬁlulmh &?}BIIE?J_IEHHIUE{HI MAVOR INFORMACION: WIps- W, calisirabogaola. goy. catoloitedas.
0000 e ROk o Tt Laimod - y-d eruincias, Pung de Sardco: SupentADE. TEL. B0
CHIP: AAADDSOEFRI S ———— ’

MNimers Predial Nal: 1100101541005007 20004000000000

Desting Catasiral : 21 COMERCID EN CORREDOR COM

Estraln - o Tipa de Propiedad: PARTICLILAR Expadida, & k=5 19 dias diel e S8 Sapiambie de 2025 por la UMIDAD
. —_— — ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO

Coisrunadd por SECRETARLW HETRATAL DE HABITAT.

Uso:  HABITACIOMAL MEMOR O MGUAL & 3 PISOS NPH f

Tolal drea de lerrens (m2]  Total drea de constroccian (m2)
3300 470.0 RA PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION ¥ ATENCION CILDADAND

Para verficar su awtenticidad, in:llqrese a www_catatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique cerlificado y digite el
simiente cadion: OTO2F12NDAR?

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrits] -UAECD-
Ao, Carnera 10 ko, 25 90, Tore B Pha 2

=5SFI601] 2347600 BNOTA

Cidigo Postat 171311
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